Satzung der Gemeinde Golzow
Uber die Erhebung von ErschlielRungsbeitragen

Aufgrund des 8132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung durch
Bekanntmachung vom27.08.1997 | 2141 (1998, 137); zuletzt geéndert durch Art.4 Abs.10

G v. 05.05.2004 | 718 jetzt gultigen Fassung hat die Gemeindevertretung Golzow
folgende Satzung am 05.07.2004 beschlossen.

81 Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
erhebt die Gemeinde Golzow  ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches und nach Mal3gabe dieser Satzung.

82 Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand

1. fUr die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze
a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten und
Mischgebieten
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 9 m Breite;

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 13 m Breite;

c) in Industriegebieten
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 15 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
- bei beidseitiger Bebaubarkeit bis 10 m Breite
- bei einseitiger Bebaubarkeit bis 7 m Breite

e) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. FuBwege, Radwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m ;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete

notwendigen Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von
18 m

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m ,



b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (85) liegenden Grundstiicksflachen; 86 Abs.2 findet
Anwendung.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs.1 Nr.1 unterschiedliche Gebiete
gemal den
Buchstabe a)-e) erschlossen, so gilt fir die gesamte ErschlieBungsanlage die
Regelung mit der gré3ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richten sich die
Bestimmungen der Gebietsart gemaf Abs. 1 Nr. 1 nach dem tberwiegenden
Charakter der vorhandenen Bebauung

(3) Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroRern sich die in
Abs.1 Nr.1-4 angegebenen Mal3e auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.
Das gleiche gilt fur den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kreuzungen mit
anderen ErschlieBungsanlagen.

(4) Zu dem ErschlielBungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten fir:

a) den Erwerb der Flachen fur die ErschlielBungsanlagen einschlief3lich
Nebenkosten,

b) die Freilegung der Flachen fir die ErschlielBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des Strafl3enkérpers einschliel3lich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erh6hungen oder
Vertiefungen,

d)die Herstellung von Rinnen sowie Randsteine

e)die Herstellung von Radwegen

f) die Herstellung der Gehwege

g)die Installierung von Beleuchtungseinrichtungen

h)die Einbringung von Entwasserungseinrichtungen

1) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern

j) den Anschluss an andere Erschliel3ungsanlagen

k)die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

l) die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

m)die Finanzierung

(5) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus lhrem
Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(6) Der Erschliefungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraRe, die Uber die Breite der
anschlielenden freien Strecke hinausgeht.

83 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (82) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur einzelne ErschlielRungsanlagen
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln



oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit) insgesamt ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir Sammelstral3en, Parkflachen und Grinanlagen werden den
zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und Platzen, zu denen sie von der
ErschlieBung her gehéren, zugerechnet.

84
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBung  saufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

85
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von einem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der Erschlielungseinheit erschlossenen Grundsticke das
Abrechnungsgebiet.

86
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand es

(1) der nach 83 ermittelte ErschlielBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (85) nach
den Grundstucksflachen und der baulichen Ausnutzbarkeit verteilt.

(2) Als Grundstucksflache gilt:
a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der

Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht;

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan eine andere als
eine bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hochstens 50 m;

2. bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen und lediglich
durch einen dem Grundstick dienenden Weg damit verbunden sind, die Flache
von der Erschlieungsanlage zugewandten Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von hochstens 50 m

c) In den Féllen der Ziffern a)-b) ist bei dartiber hinausgreifender baulicher oder
gewerblicher Nutzung des Grundstlckes zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden

Nutzung zu bertcksichtigen. Die Ziffern a) und b) gelten auch fur Grundstiicke an

aufeinander stoRenden ErschlieBungsanlagen (Eckgrundsticke) sowie flr

Grundstiicke zwischen mehreren ErschlielSungsanlagen .

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstticksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50

4. bei vier-und hohergeschossiger Bebaubarkeit 1,75



Bei Grundsticken in Gewerbe-, Industrie -und Kerngebieten sowie bei
Grundstucken, die uUberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden, sind
die in Ziff. 1-4 genannten Satze um 0,25 zu erhéhen.

Gemeinbedarfs- oder Griunflachengrundstiicke, deren Grundstiicksflachen
aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder zu einem untergeordneten Teil mit
Gebauden bebaut werden kdnnen (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freib&der) werden
mit 0,5 der Grundstlicksflachen angesetzt.

(4) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Ist diese nicht festgesetzt, so ist bei
bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen, bei unbebauten
Grundstiicken die Zahl der bei den durch die Erschlielungsanlage erschlossenen
Grundsticke Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse mafigebend. In den Féllen des
833 BauGB ist die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Stand
der Planungsarbeiten anzusetzen. In unbeplanten Gebieten ist bei bebauten
Grundstucken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,
bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung tGberwiegend vorhandenen Geschosse mal3gebend.

Ist eine GescholRzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m H6he des Bauwerkes als ein Vollgeschol3 gerechnet.

(5) Eckgrundstiicke sind fur beide ErschlieSungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch
beide Anlagen erschlossen werden. Bei der Abrechnung des ErschlielSungsbeitrages
ist die Grundsttcksflache bei der Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei
Dritteln anzusetzen, wenn sich beide ErschlieBungsanlagen voll in der Baulast der
Gemeinde stehen und

a) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstmalig hergestellt werden oder

b) fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vor Inkrafttreten dieser Satzung
Beitrage fur die erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder eine
ErschlieBungsbeitragspflicht entstanden ist oder noch geltend gemacht werden
kann. Diese Regelung gilt fir weitere ErschlieBungsanlagen entsprechend, wenn
die  Grundsticke durch mehr als zwei aufeinander stol3enden
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden.

(6) Fur Grundstucke, die zwischen zwei Erschliedungsanlagen liegen, gilt Abs. 5
entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlielSungsanlagen nicht
mehr als 30 m betragt.

(7) Die Vergtinstigungsregelung nach den Absatzen 5 und 6 findet keine Anwendung bei
Grundstucken in Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie bei Grundstiicken, die
Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden.

(8) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in
einer ErschlieBungseinheit (8130 Abs.2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berticksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).



87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far:

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn (‘auch Richtungsfahrbahn)

. die Radwege

. die Gehwege

. die Parkflachen

. die Grinanlagen

. die Beleuchtungsanlagen

. die Entwéasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
MalRnahmen, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Uber die Anwendung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

OCoO~NO U WNE

88
Merkmale der endgiltigen Herstellung der Erschlief3u ngsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen ,
SammelstralRen und Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung
mit dem Ubrigen Verkehrsnetz besitzen und

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfligen

c) ihre Fahrbahnen, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und die
Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus

einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

(2) Grunanlagen sind hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(3) Entwasserungseinrichtungen gelten als hergestellt mit dem Anschluss an das
gemeindliche Kanalisationsnetz oder sofern eine Kanalisation noch nicht vorhanden
ist - mit dem Anschluss an das 6ffentliche Entwasserungsnetz.

(4) Beleuchtungseinrichtungen sind fertig gestellt mit dem Anschluss an die vorhandene
Ortsbeleuchtung.

89
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige , der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstick mit einem
Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers
beitragspflichtig. Ist das Grundstick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel
233 84 des Einfuihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der |
Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere



Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind
die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihren
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstlck, im Falle des Absatzes 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen
Nutzungsrecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- und Teileigentum.

810
Falligkeit

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig.

811
Ablosung und Vorausleistung des ErschlieBungsbeitra ges

(1) Der Erschliefungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgelost
werden. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

(2) Abloseberechtigt sind die Eigentimer, Erbbauberechtigten oder Wohnungseigentimer
eines beitragspflichtigen Grundstiickes zum Zeitpunkt des Abschlusses des
Abldsevertrages.

(3) Die Ablésung kann vom Abléseberechtigten schriftlich beantragt oder von der
Gemeinde angeboten werden. Die Ablésesumme ist vertraglich festzulegen.
Abléseangebote seitens der Gemeinde kdnnen befristet werden.

(4) Zur Ablésung sind folgende Voraussetzungen erforderlich:

a) Das Grundstick muss in einem Gebiet liegen, fur das ein rechtswirksamer
Bebauungsplan besteht; 8125 Abs. 2 BauGB gilt entsprechend.

b) Bei Vorliegen einer ErschlieBungseinheit muss diese gebildet sein, es sei denn,
dass die Gemeinde beabsichtigt, die Erschliefungsanlagen abschnittsweise
abzurechnen

c) Fur die Berechnung und Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwandes gelten die 88 5-7 dieser Satzung entsprechend; die im 8 3 dieser
Satzung aufgefuhrten Aufwendungen fur die Herstellung werden geschétzt.

(5) Werden einem Grundstiick nach der Ablésung Flachen zugemessen, so kann dafir
ein neuer Ablésevertrag abgeschlossen werden oder es wird ein eigener
ErschlieBungsbeitrag erhoben.

(6) Erfordert ein Grundstick, fur das der ErschlieRungsbeitrag abgeldst wurde, eine tber
den bei der Ablésung gtiltigen Bebauungsplan hinausgehende Erschliel3ung, so kann
Uber die zuséatzlichen Aufwendungen ein eigener Ablosevertrag abgeschlossen
werden. Kommt ein Ablésevertrag nicht zustande, bleibt das Recht, fir die
zusatzlichen Aufwendungen einen ErschlieBungsbeitrag zu erheben unberihrt.
Werden durch Anderungen des BauGB neue ErschlieRungsanlagen fir beitragsfahig
erklart, so erstreckt sich die Abldsung nicht auf die Beitragspflicht fir diese Anlagen.

(7) Werden die Erschlielungsbeitrage abgeldst, sind Nachforderungen seitens der



Gemeinde und Ruckforderungen seitens des Abloseberechtigten ausgeschlossen.

(8) Der Ablosebetrag ist in der Regel innerhalb eines Monats nach Abschluss des
Ablésevertrages fallig. Unter den in der Abgabenordnung genannten Voraussetzung
kann eine Ratenzahlung oder Stundung vereinbart werden.

(9) Die Gemeinde kann fur Grundstuicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder in

vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

812
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Veroffentlichung in Kraft.

Briick, den 20.10.2004

gez. Christian Grofdmann
Amtsdirektor



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende in der Gemeindevertretung am 05.07.2004 beschlossene Satzung der
Gemeinde Golzow UUber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach dem
Baugesetzbuch wird im Amtsblatt fur das Amt Brick dem "Flamingboten" o6ffentlich
bekannt gemacht.

Briick, den 21.10.2004

gez. Christian Grofimann
Amtsdirektor

Die Satzung der Gemeinde Golzow Uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen nach
dem Baugesetzbuch wurde am 05.11.2004 im Amtsblatt fir das Amt Brick dem
"Flamingboten” Nr. 21/2004 6ffentlich bekannt gemacht.

Brick, den 21.01.2005

gez. Christian Gro3mann
Amtsdirektor



